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Dienstanweisung Nr. 421
(Aufgabenbereich 7.2 - Bauordnungsangelegenheiten)

Bestimmungen iiber die bauplanungsrechtliche Zulissigkeit der baulichen Nutzung
von Dauerkleingarten oder Kleingdrten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes

1.  Vorbemerkungen

Soweit diese Dienstanweisung auf natirliche Personen Bezug nimmt, gilt sie fir weibliche und
mannliche Personen.

2. Regelungszweck:

Die stadtbremischen Dauerkleingartengebiete sind als solche im Flachennutzungsplan darge-
stellt und ganz (iberwiegend auch durch einfache Bebauungsplane festgesetzt. Sie liegen samt-
lich auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (sog. AuBenbereich).

Soweit die zulassige bauliche Nutzung dieser Gebiete nicht durch die Festsetzungen einfacher
Bebauungsplane geregelt ist, kommt es (ergénzend oder ausschlieBlich) fir die Zuléssigkeit
von Vorhaben darauf an, ob sie éffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB beein-
trachtigen.

Vor diesem rechtlichen Hintergrund enthalt die bisherige DA 263 zur Konkretisierung der 6ffent-
~ lichen Belange im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB sehr differenzierte Bestimmungen (iber die
zulassige Bebauung und Nutzung dieser Gebiete, deren Einhaltung bis zum 1. Mai 2003 (In-
Kraft-Treten der BremLBO 2003) in Baugenehmigungsverfahren praventiv gepriift worden sind.

Die komplexen Regelungen der bisherigen DA 263 sind jedoch mit der jetzt mdglichen verfah-
rensfreien Errichtung von Gartenlauben nicht mehr vereinbar. Sie sollen deshalb unter Beriick-
sichtigung dieser gesetzgeberischen Entscheidung im Wesentlichen auf die Tatbestande zu-
rickgefiihrt werden, die nach der Bremischen Landesbauordnung Voraussetzung fiir die verfah-
rensfreie Errichtung von Gartenlauben sind.

Auch die bisherigen bauaufsichtlichen Vorgaben zur Bestimmung zuldssiger Nebenanlagen
sind weitgehend verzichtbar, weil die behérdliche Bauaufsicht bereits seit 1995 im Wesentlichen
auf Gebaude beschrankt ist.

Da Gartenlauben nicht nur in den durch Bebauungsplan festgesetzten Dauerkieingérten, son- -
dern - unabhangig von der planungsrechtlichen Ausweisung - auch in den Kleingérten im Sinne
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des § 1 Absatz 1 Nr. 2 Bundeskleingartengesetz (Kleingarten innerhalb einer Klein-
gartenaniage) verfahrensfrei hergestellt werden kénnen, sind die Regelungen der bisherigen
DA Nr. 332 Uber die Genehmigung von Kleingartenlauben auf nicht zur dauernden kleingartne-

rischen Nutzung bestimmten Grundflachen nicht mehr regelungsrelevant. Die DA Nr. 332 ent-
fallt somit ersatzlos.

Vor diesem Hintergrund werden die folgenden Bestimmungen (iber die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit der baulichen Nutzung von Dauerkleingérten oder Kleingérten im Sinne des Bun-
deskleingartengesetzes erlassen:

3. Die zuldssige bauliche Nutzung von Dauerkleingérten und Kleingéarten im Sinne des Bun-
deskleingartengesetzes beschrankt sich auf spezielle, firr deren wesensmaBige Nutzung er-
forderliche oder mit inr zumindest zu vereinbarende bauliche Anlagen.

3.1 Zu diesen zulassigen baulichen Anlagen zahlen Gartenlauben (Hauptanlagen) und Ne-
bengebaude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten (Schuppen), Kleingewéachshéu-
ser und Kinderspielhauser sowie Nebenanlagen wie Freisitze, Pflanzenschutzstande,
Geratekisten, Gehwegpflasterungen und sonstige bauliche Anlagen, die eindeutig der
Gartengestaltung dienen.

3.2 Eine Bienenhaltung ist im Einzelfall zul&ssig, wenn von ihr nach Lage und Umfang nicht
Belastigungen oder Gefahren ausgehen, die flr die Umgebung unzumutbar sind. Im
Ubrigen sind bauliche Anlagen fur die Tierhaltung unzuléssig.

3.3 Die nach Nummer 3 zuldssigen Gebaude diirfen nur ohne Unterkellerung und ohne
ortsfeste Feuerstétten errichtet werden.

Zulassig sind

3.3.1 Wasseranschllisse mit Entwasserungseinrichtungen nach den Vorgaben des
Entwasserungsortsgesetzes (siehe auch Ziffer 8.3),

3.3.2 eine Versorgung mit elektrischer Energie durch Anschluss an eine vorhandene
6ffentliche Stromversorgung.

4. Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist auf eine Grundflache von max. 24 m2 so-
wie eine Firsthéhe von max. 3,50 m und eine Traufhéhe von max. 2,50 m begrenzt.

4.1 Auf die zuldssige Grundflache ist anzurechnen:
» die Grundflache der Gartenlaube,
» die Grundflachen liberdachter Freisitze,

» die Grundflachen von Nebengebauden mit Ausnahme eines max. 5 m2 groBen Ge-
wachshauses sowie eines max. 2,5 m3 groBen Kinderspielhauses, jeweils mit einer
Firsthdhe von max. 2 m.

4.2 Die GroBenangaben dieser Dienstanweisung errechnen sich aus den AuBenmaBen der
Gebaude (Brutto-Rauminhalt). Dabei bleiben max. 50 cm tiefe Dachlberstande unbe-
ricksichtigt.

4.3 Die First- und Trauththe wird ab FuBbodenoberkante gemessen, die max. bis zu 30 cm
uber Erdgleiche des gewachsenen Bodens liegen darf.

5. Gartenlauben sollen eine Abstandsfliche mit einer Tiefe von mindestens 2,50 m gegen-
uber den Grenzen benachbarter Parzellen einhalten.

6. Hinweise zur Genehmigungspflicht:

6.1 Gartenlauben und Nebengebidude, die den Bestimmungen der Nummern 4 und 5 die-
ser Dienstanweisung entsprechen, erfillen auch die tatbestandlichen Voraussetzungen
far eine verfahrensfreie Herstellung. gem. § 61 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe k)
BremLBO.

6.2 Nebenanlagen im Sinne der Nummer 3 sind mit Ausnahme von Einfriedigungen als
bauliche Anlagen, die der Gartennutzung oder Gartengestaltung dienen, verfahrensfrei
gem. § 61 Absatz 1 Nummer 9 Buchstabe ) BremLBO.
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7. Sofern die unter Nummer 6 genannten baulichen Anlagen nicht verfahrensfrei sind, weil sie
von den tatbestandlichen Voraussetzungen abweichen, kann nach § 59 Absatz 1 Satz 2
BremLBO auf die Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens wegen Geringfii-
gigkeit verzichtet werden. Von dieser Maglichkeit soll Gebrauch gemacht werden, bei

7.1

7.2

Gartenlauben, wenn

> die Abweichungen von den Bestimmungen dieser Dienstanweisung Bauart bedingt
sind (z.B. Nur-Dach-Lauben), oder

» der Zuschnitt der Parzelle die Einhaltung der Abstandsflaiche nach Nummer 3 nicht
zulasst und ein Abstand von 5 m zu angrenzenden Gartenlauben eingehalten wird,

max. 1,10 m hohen Einfriedigungen, die als sockellose Holzlatten- oder Maschen-
drahtzaune hergestellt werden.

8. Hinweise zu wasserrechtlichen Vorschriften mit eigenstédndigem Verfahren durch die
Wasserbehdrde:

8.1

8.2

8.3

8.4

An Gewassern durfen bauliche Anlagen im Sinne des § 36 des Wasserhaushaltsgeset-
zes wie beispielsweise Gebaude, zu denen auch Gartenlauben und Nebengebaude
zahlen, Bracken, Stege und Anlegestellen nur mit Genehmigung der Wasserbehérde
errichtet, wesentlich geédndert oder beseitigt werden (§ 20 Absatz 1 Bremisches Was-
sergesetz).

Die Bebauung von Kleingérten in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sowie
festgesetzten hochwassergefdhrdeten Gebieten im tidebeeinflussten Bereich der Weser
einschlieBlich der Nebengewédsser bedarf einer wasserbehérdlichen Genehmigung. In
dieser Genehmigung kénnen aus Griinden des Hochwasserschutzes besondere Anfor-
derungen an die Bebauung gestellt werden (§ 78 Absatz 3 Wasserhaushaltsgesetz, §
57 Absatz 1 Bremisches Wassergesetz).

Wird auf einem Kleingartengrundstick Wasser direkt oder indirekt aus der &ffentlichen
Wasserversorgung bezogen, ist der Nutzungsberechtigte des Grundstiicks nach § 6a
Absatz 2 bis 5 des Entwasserungsortsgesetzes zur Abwasserbeseitigung verpflichtet,
wenn sich in der Gartenlaube oder in den Nebengebauden an die Wasserversorgung
angeschlossene Anlagen oder Geréte befinden, deren regelmaBige Benutzung einen
nicht unerheblichen Anfall von Abwasser erwarten ldsst. Die Errichtung, Anderung oder
Beseitigung der Abwassersammelbehalter auf einem Kleingartengrundstiick ist der
Wasserbehorde spatestens einen Monat vor Beginn der MaBnahme schriftlich anzuzei-
gen (§ 6a Entwasserungsortsgesetz).

Uber die in den Nummern 8.1. bis 8.3. genannten Regelungen hinaus kénnen in festge-
setzten Wasserschutzgebieten von der Wasserbehdrde bestimmte Handlungen verbo-
ten oder flr nur eingeschrankt zulassig (genehmigungspflichtig) erklart werden.

Inkrafttreten

Diese Dienstanweisung tritt mit sofortiger Wirkung in Kraft und ersetzt die bisherige Dienstan-
weisung Nummer 421 vom 28. September 2012; sie tritt mit Ablauf des 30.09.2020 auBer Kraft.

Bremen, den\27.09.2017

Staatsiat
- Jens Deutschendorf -
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