Richtlinien fir die Wertabschéatzung
von Kleingéarten beim Wechsel der Pachter

Praambel

Diese Richtlinien sollen, begrindet in der Tradition der Kleingartnerbewegung und bezogen auf das
Bundeskleingartengesetz (BKleingG), zur Sicherung der sozialen Gerechtigkeit - als eine der wesentlichen
Aufgaben des Kleingartenwesens - beitragen.

1. Allgemeines

1.1 Die Wertabschatzung frei werdender und an einen neuen Pachter zu verpachtender Garten muss durch
eine Schatzungskommission erfolgen. Die Mitglieder dieser Kommission missen Uber sachliche und
fachliche Kenntnisse verfligen und an einem Schéatzerlehrgang sowie den vorgegebenen
Nachschulungen des Landesverbandes der Gartenfreunde Bremen e.V. mit Erfolg teilgenommen haben
und als Schatzer des Landesverbandes legitimiert sein.

1.2 Geschatzt werden nur die unter 3.1 aufgefihrten Kulturen und Baulichkeiten, soweit sie mit einer
kleingartnerischen Nutzung vereinbar sind und nicht gegen 6ffentliches Recht und BKleingG sowie gegen
die Bestimmungen in Pachtvertrag und Gartenordnung verstof3en.

1.3 Von den Schatzungskommissionen der Vereine diurfen nicht geschétzt werden:

» Garten, die aus Griinden des Gemeinwohls aufgegeben und gerdumt werden missen
» Bauwerke, die von den Kleingartnern bewohnt wurden (Behelfsheime).

2. Aufgaben

2.1 Die Richtlinien sollen den Zugang zum Kleingartenwesen auf einem fir alle sozialen Schichten der
Bevolkerung erschwinglichen Preisniveau gewahrleisten.

2.2 Durch die Anwendung der Richtlinien soll aul3erdem erreicht werden, bauliche Missstédnde zu beseitigen.
Auch zu beseitigen sind zu viel oder falsch angepflanzte Obstbdume und Beerenstraucher sowie schlecht
gepflegte und abgéngige Gehélze und Pflanzen aller Art. Ebenfalls zu beseitigen sind nach der
Gartenordnung unzulassige Baume und Straucher. Baume im Kleingarten unterliegen keinem Schutz.

3. Schatzungsgrundlagen

3.1 Geschéatzt werden:

» Pflegezustand
» Kulturen und Anpflanzungen gemaf Gartenordnung
» Gartenlaube und uberdachter Freisitz
* Nebenanlagen
- Pforte und Einfriedigungen einfacher Art zur Verkehrsflache
- Sitzplatz und Wegebefestigungen
- Rankgerust (Wetterschutz und Rankhilfe)
- Abwasserbeseitigungsanlage, Abwassersammelbehdlter i. S. d. Entwasserungsortsgesetzes
- E-Anschluss

3.2 Nicht zu schétzen sind:

3.2.1 Alle weiteren Nebenanlagen, die jedoch, soweit zugelassen und genehmigt, in freier Vereinbarung vom
Neupéachter Gbernommen werden kénnen oder vom abgehenden Pachter heraus- bzw. mitzunehmen
sind.

3.2.2 Anpflanzungen, Baulichkeiten, Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie andere Gegenstande, welche
gegen offentliches Recht und BKleingG sowie gegen Bestimmungen in Pachtvertrag und Gartenordnung
verstof3en. Deren Beseitigung ist zu verlangen.

3.2.3 Die fur den Fall der Nichtbeseitigung einem anderen entstehenden Kosten gehen zu Lasten des
abgehenden Péachters und sind von diesem entsprechend zu hinterlegen oder von dem Schéatzergebnis in
Abzug zu bringen.

Eine fir die vollstandige Beseitigung erforderliche und angemessene Frist - bis zu maximal
6 Monaten - ist dem Nachfolgepéachter verbindlich vorzugeben.

4. Schétzungen

4.1 Pflegezustand
Bei ungepflegten, verwilderten oder stark verkrauteten Flachen sind bis zu 6,00 € je m2 von der
Schatzsumme abzusetzen.

4.2 Dauerkulturen Grundpreis  Multiplikationswert nach Jahren bei gutem Zustand
Sorte und Baumform je Stiick € 3 5 10 15 20

4.2.1 Apfel und Birne Hoch-/ 14,00 15 2 3 2 1

Halbstamm




4.2.2  Apfel und Birne Busch/ 11,00 15 2 2 1

Spindel
4.2.3 Apfel und Birne Spalier 12,80 15 2 2
4.2.4 Pflaume, Zwetschge 12,50 15 3 2
Halbstamm
4.2.5 Kirsche Halbstamm 12,50 15 2 2 1
4.2.6 Kirsche Busch 11,50 15 2 1
4.2.7 Pfirsich Busch 11,50 15 2 1
4.2.8 Quitte Busch 12,30 15 2 2 1
4.2.9 Beerenobst Hoch-/ 6,40
Halbstamm
4.2.10 Beerenobst Busch 3,30
4.2.11 Brombeeren rankend 2,70
4.2.12 Him- u. Brombeeren nicht 2,70
rankend
4.2.13 Gartenheidelbeeren 7,70
4.2.14 Weinstock 7,70
jelfd. M. €
4.2.15 Spargel 3.30 15 15 15 2
4.2.16 Erdbeeren 0,80
4.2.17 Rhabarber je Stiuck 1,80

Die durch Multiplikation ermittelten Hochstwerte ko nnen sich nur auf eine sehr gute Qualitéat beziehen.
Gegebenenfalls sind entsprechende Minderungen vorzu nehmen.

Zu schatzende Héchstmengen bei einer Gartengré3e von 400 m2:

Stachel- und Johannisbeeren, insgesamt 10 Stick
Himbeeren 12 Ifd. M.
Brombeeren, rankend 5 Stick
Brombeeren, nicht rankend 12 Ifd. M.
Erdbeeren 30 Ifd. M.
Rhabarber 5 Stick
Spargel 20 Ifd. M.

Weiterhin zu beachtende Hochstmengen It. Gartenordnung je 200 m2 Gartenland:
Buschbaume auf stark wachsender Unterlage 2  Stick

Hoch- oder Halbstamm 1 Stick

Die vorgegebenen Grenzabstande sind zu beachten

4.3 Zierpflanzen und Rosen je Stiick bis €
Zierstraucher, Laubgehdlze 4,30
Zierstraucher, Nadelgeholze 12,80
Zierstraucher, Moorbeetpflanzen 17,90

» Bei der Schatzung sind maximal 25 Stick Ziergehélze in
gemischter Pflanzung zu berticksichtigen,
einschliellich - pro 100 m2 - 1 Nadelgehdlz

Buschrosen 4,30
Hochstammrosen 9,20
* Rosen zusammen maximal 50 Stiick

Stauden maximal 40 Stiick 1,50
Polsterstauden maximal 60 Stlick 0,90
Buchsbaum als Wegeeinfassung

maximal 40 Ifd. M. je Ifd. M. 1,80
Blumenzwiebeln bis 25,00
Hecken am Weg je Ifd. M. 3,60

(soweit sie nicht vom Verpachter erstellt worden sind).

» Beider Schatzung der Zierstraucher, Rosen, Stauden , Blumenzwiebeln und Hecken darf ein
Hochstwert von max. 300,00 € nicht uberschritten we  rden.
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Bauliche Anlagen

Bei der Schatzung der baulichen Anlagen ist von einer einfachen und fachgerechten Ausfihrung
auszugehen. Uber den Rahmen der kleingartnerischen Nutzung hinausgehende Ausstattungen sind nicht
zu berticksichtigen.

Geschatzt werden Gartenlauben bis max. 24 m2 Grundflache oder eine Gartenlaube und ein
Nebengebaude bis zu einer bebauten Flache von zusammen max. 24 mz2,

Das Gleiche gilt fur die bis zum 28.02.1983 genehmigten Gartenlauben von max. 26 m2 tiberbauter
Flache.

Gartenlauben
Anzusetzende Werte fir Gartenlauben
1. Holzlaube, einfach, einwandig ohne Fundament bis M 5,00

2. Holzlaube, einwandig mit Fundament bis M 10,00

3. Holzlaube, doppelwandig oder in Blockhausbohlen ab 6 cm Bohlenstarke bis M 18,00
oder
Massivlaube, mind. ¥2-steiniger Wand mit einfachem Betonful3boden

4. Holz- und Massivlauben wie unter Ziffer 3., jedoch mit eingezogener Decke |bis M 20,50

5. Holz- und Massivlauben wie unter Ziffer 3. und 4., jedoch mit beliiftetem bis M 23,00
HolzfulRboden oder schwimmendem Estrich

6. Nurdachlaube - Héchstwert nur bei beliftetem Holzful3boden oder bis M 23,00

schwimmendem Estrich und Verschalung der Innenwande bis zur
Dachenitze
Reduzierung der Ausgangshdéchstwerte bei Pult- und Flachdachlauben um M 2,50

Minderwertige, nicht fachgerecht gebaute, nicht ins tand gehaltene oder unzulassige Baukorper
sind vom abgehenden Pachter zu beseitigen.

Uberdachte Freisitze

- bei Pult- und Flachdachlauben sowie flachen Vordachern von Zelt- und Satteldachlauben in
einwandfreier Konstruktion bis zu 1/3 des ermittelten Ausgangswertes, jedoch nicht tber M 5,00 je mz2,
inklusive der Gehwegplatten oder vergleichbarer Bodenmaterialien

- bei Zelt-, Walm- und Satteldachlauben, einbezogen in die Dachkonstruktion der Laube, bis zu 1/2 des
ermittelten Ausgangswertes der Laube

- bei Nurdachlauben bis zu 2/3 des ermittelten Ausgangswertes der Laube

Vordacher minderwertiger Konstruktion sind zu besei tigen.

Berechnungsgrundlagen
Fur den statistisch ermittelten Bauindex auf der Basis 1913 gelten die Stichtage 1. April und 1. September
eines jeden Jahres.

Abschreibungswerte
Fur gepflegte Gartenlauben betragt die Abschreibung jahrlich 2%.
Je nach Unterhaltungszustand (Méangel) ist auch eine héhere Abschreibungsquote anzusetzen.

Restwert: Sehr gut erhaltene Gartenlauben kénnen bei normaler Abschreibung geman diesen Richtlinien
einen Restwert bis zu 30% behalten.

Nebenanlagen
- Pforte und Einfriedigung, soweit diese nicht vom Verpachter erstellt worden sind.

Pforte bis max. € 50,00
Einfriedigung / Zaun bis max. € 4,50 /Ifd. M.
- Terrassen- und Wegebefestigung nicht mehr als 10% der Gartengrof3e
Gehwegplatten und Natursteine bismax. € 7,50 /m?2
- Rankgerist mit Regenschutzfunktion bis max. € 300,00

Die jahrlich Abschreibung erfolgt mit 2 % ab Einbaujahr.
Minderwertige, nicht fachgerecht gebaute, nicht ins tand gehaltene oder unzuléassige
Rankgeriste sind vom abgehenden Pachter zu beseitig  en.

- Abwasserbeseitigungsanlage, Abwassersammelbehélter i. S. d. Entwasserungsortsgesetzes
Die Bewertung geht vom Normalherstellungswert auf Kostenbasis des Einbaujahres aus. Schliissel ist
die Literzahl des Abwassertanks. Es werden nur Tanks mit mindestens 1.500 und maximal 3.000 |
bewertet, die gem. ,Vereinbarung tber die Abwasserbeseitigung in Kleingarten“ eingebaut wurden.
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Der Maximalwert betragt € 900,- fur einen 1.500-1-Tank und € 1.500,- fur einen 3.000-I-Tank.
ZwischengréfRen werden entsprechend berechnet.

Die jahrliche Abschreibung erfolgt mit 5 % ab Einbaujahr bis zu einem Restwert von € 100,- bei 1.500 |
und € 200,- bei 3.000 I. Zwischengrol3en werden entsprechend berechnet.

Eine Bewertung der Trinkwasserversorgung findet nicht statt (Sanitaranlagen, Wasserzuleitung usw.).
Die Bewertung der Abwasseranlagen erfolgt nur bei Vorlage eines Entsorgungsnachweises. Ist dieser
alter als 2 Monate, erfolgt ein Abzug in Hohe einer entsprechenden Leerung.

E-Anschlisse
Einzelanschlisse pauschal

bis 1973 bis max. € 200,00
ab 1974 bis max. € 400,00
ab 1980 bis max. € 600,00
ab 2001 bis max. € 800,00

Gemeinschaftsanschliisse  zu den urspriinglichen Erstellungskosten, jedoch nur
bis max. € 400,00

E-Installationen in oder aulRerhalb der Gartenlaube erfahren keine Sonderbewertung.
Schlussbestimmungen

Die angegebenen Werte sind Hochstwerte. Sie sind in keinem Fall zu Uberschreiten.

Die vor Ort ermittelten Werte sind in den Vordruck ,WERTABSCHATZUNG" einzutragen. Die Endsumme
ist entsprechend zu ermitteln.

Nicht beriicksichtigte Gegenstande und sich aufgrund der notwendigen Beseitigung ergebende Abzlge
sind zu begriinden.

Der Vordruck ,WERTABSCHATZUNG" ist dreifach auszustellen und von den Schéatzern und dem
Vereinsvorstand zu unterzeichnen. Je eine Niederschrift erhalten der abgehende und bernehmende
Péachter sowie der Verein.

Der abgehende Pachter kann gegen das Ergebnis der W  ertabschatzung innerhalb von 14 Tagen
nach Bekanntgabe (Zustellung) beim Landesverband de r Gartenfreunde Einspruch erheben und
eine Nachpriifung durch dessen Schatzungskommission verlangen. Wird die Frist versaumt, gilt
das Ergebnis als akzeptiert.

Jede Wertabschatzung ist gebihrenpflichtig. Die Geblhr betréagt € 120,00. Gebuhrenschuldner ist der
abgehende Pachter. Binnen 14 Tagen nach Erhalt der ,Wertabschatzung" ist die Gebuhr fallig und
abzufuhren.

Die Gebihrenpflicht fir die erste durch den Verein erfolgte Wertabschatzung entfallt, wenn die bei
Einspruch durchgefiihrte Nachprifung um mehr als 20% vom Erstergebnis abweicht.

Die Richtlinien fiar die Wertabschatzung von Kleingarten beim Wechsel der Pachter wurden am
04. Dezember 2003 durch die Delegierten des Landesverbandes der Gartenfreunde e.V. beschlossen und am
25. September 2013 durch Beschluss der Delegiertenversammlung in den Ziffern 3.1 und 4.4.4 geandert.

Mit ihrem Wirksamwerden zum 25.09.2013 treten die vorherigen Richtlinien aul3er Kraft.

Landesverband der Gartenfreunde Bremen e.V.

Gelesen und anerkannt:

Datum Die Pachter



